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W Yodpowiedzi na pismo BR.0003.7.3.2019.JW z dnia 04.02.2019r. w sprawie
zapytania z dnia 5.02.2018 r. zlozonego przez radnego — Pana Tomasza Borowskiego
odnosnie nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Bobiecinie, gm. Miastko, oznaczonej
jako dziatka numer 1/1 w zalaczeniu przekazuje odpowiedz na zawarte w pismie pytania,
udzielong przez trwalego zarzadce przedmiotowej nieruchomoéci tj. Osrodek Sportu

i Rekreacji w Miastku.
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Burmistrz Miastka

W odpowiedzi na pismo z dnia 04.02.2019 r. w sprawie zapytania p. Tomasza Borowskiego,
informujemy , ze na podstawie umowy z dnia 24.06.2011 r. pomiedzy Osrodkiem Sportu i
Rekreacji w Miastku reprezentowanym przez Lecha Warsinskiego, a Denikomp reprezentowanym
przez Michala Kohrs, Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty czynszu w wysokosci netto 300 zt
miesigcznie oraz do poniesienia nakladéw inwestycyjnych w kwocie 325.00.00 zt w okresie trwania
umowy zawartej do 24.06.2021 roku. W umowie nie ma zapisu, z ktorego wynika, ze Dzierzawca
moze rozliczy¢ czynsz dzierzawy w nakladach Jakie poniesie na inwestycje. Umowa nie okresla
doktadnych terminéw w jakich powinny by¢ realizowane prace inwestycyjne i w jakiej wysokosci.
Dzierzawca wptacit na poczet czynszu od 07/2011 r. do 02/2016 r. Kwote 20.664.00 z}. Sprawa jest
oddana do Sadu . Sad wystosowat "Nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym.” Obecnie
czekamy na klauzule wykonalnosci. W dniu 31.01.2019 r. zwréciliSmy sie¢ do Dzierzawcy o
udzielenie informacji o zainwestowanych $rodkach finansowych i poczynionych pracach
inwestycyjnych. Na dzien 12.02.2019 r. nie otrzymaliSmy zadnej informacji. Dokumenty w

zalgczeniu.
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W odpowiedzi na pismo z dnia 04.02.2019 r. w sprawie zapytania radnego
— Pana Tomasza Borowskiego, informuje, ze na podstawie umowy z dnia 24.06.2011 r.
pomigdzy Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Miastku reprezentowanym przez Pana Lecha
Warsinskiego, a Denikomp Michat Kohrs reprezentowanym przez Michata Kohrs, Dzierzawca
nieruchomosci zabudowane;j, polozonej w Bobigcinie, gm. Miastko oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dziatka 1/1, przekazanej decyzjg nr WGN.72244/1/2008 1. z dnia 15.10.2008 r. w
trwaly zarzad dla O¢rodka Sportu i Rekreacji w Miastku, zobowigzany jest do zéplaty CZynszu
w wysokosci netto 300 zt miesigcznie (§5) oraz do poniesienia naktadéw inwestycyjnych w
kwocie 325.000,00 zt (§10) w okresie trwania umowy zawartej do 24.06.2021 roku. W mojej
opinii umowa budzi pewne watpliwosci. Nie ma w niej np. zapisu z ktorego wynika, ze
Dierzawca moze rozliczy¢ czynsz dzierzawny w nakladach jakie poniesie na inwestycje.
Umowa nie zawiera jako zalgcznika protokolu zdawczo-odbiorczego przekazania
nieruchomosci bgdacej przedmiotem umowy, nie okre$la réwniez w sposob doktadny opisu,
cflarakterystykf, terminarza oraz ﬁarmonogramu planowanych prac okreélonych W umowie
jako naklady inwestycyjne. Z informacji jakie uzyskalem wynika, iz w latach 2017 — 2018
poprzedni dyrektor dwukrotnie odwiedzat Osrodek w Bobigcinie jednak brakuje protokotow z
przeprowadzonych kontroli. Wedlug mojej wiedzy, Osrodek Sportu nie dysponuje réwniez
zadng dokumentacjag potwierdzajaca uzgodnienia stron umowy odnoénic nakladéw

inwestycyjnych o ktérych mowa w §10. Dzierzawca wplacit na poczet czynszu od 07/2011 r.
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na dzien 13.02.2019 wynosi 14.100.18 zL. ( w tym odsetki). W sprawie zwrotu nalezno$ci za
czynsz, wobec Dzierzawcy prowadzone jest postepowanie sadowe przez Sgd Rejonowy w
Stupsku (Sygn. Akt VI GNc 929/18) — dorgczenie nakazu zaplaty. Obecnie czekamy na tzw.
"klauzulg wykonalno$ci" , ktora bedzie podstawa do wszczecia egzekucji komorniczej. W dniu
31.01.2019 r. po doktadnym zapoznaniu si¢ z dostepnymi oraz uzyskanymi materialami na
temat ww. umowy wystosowalem pismo do Dzierzawcy o udzielenie informacji o
zainwestowanych $rodkach finansowych oraz poczynionych pracach inwestycyjnych. Celem
bezposredniego skontaktowania si¢ z Dzierzawcg oraz uzyskania informacji na temat
warunkow umowy 1 ich realizacji na ww. nieruchomosci, w dniu 10.02.2019 r. polecitem
pracownikom Os$rodka Sportu i Rekreacji wykonanie wizji lokalnej z kidrej zostala

sporzadzona notatka stuzbowa.

Zgodnie z §9 umowy Osrodek Sportu i Rekreacji jako Wydzierzawiajacy moze wypowiedzied
bez zachowania okresu wypowiedzenia umows w razie zalegania przez Dzierzawce z naleznym
czynszem przez okres dwoch miesigcy. Z uwagi na ogélny charakter umowy oraz ochrone
interesu majgtku Gminy w dniu 13.02.2019 wystapitem z pismem do Radcy Prawnego Urzedu
Miejskiego w Miastku o wydanie opinii na temat zawartej umowy, pod katem jej ewentualnego

wypowiedzenia oraz dalszych zalecen.
Chcialbym pozna¢ opini¢ prawng na nastepujace pytania:

1. Jaki wplyw na postanowienia §10 umowy dzierzawy bedzie miata decyzja o rozwigzaniu
umowy?

2. Czy w przypadku nie wypehienia przez Dzierzawce warunkéw umowy w okresie trwania
umowy lub po jego zakoficzeniu Gmina bedzie mogta wystapi¢ o odszkodowanic w
zwigzku z kwotg zawarta w §10 umowy?

3. Czy w przypadku uregulowania wszystkich naleznodci zawartych w §5 oraz §10 umowy
dzierzawy, Dzierzawca po okresie obowigzywania umowy bedzie miat prawo zadania
zwrotu poniesionych naktadow inwestycyjnych ?

4. Jaka jest opinia prawna na temat dalszego post¢powania ?

Z powazaniem
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Zalagczniki:

1. Wniosek o opini¢ prawng do Jarostaw Mielnik — Radca Prawny Urzedu Miejskiego w
Miastku z dnia 13.02.2019 r. (kopia)
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DO.024.2019

Whniosek o wydanie opinii prawnej

Pan

Jaroslaw Mielnik
Radca Prawny Urzedu
Miejskiego w Miastku

Zwracam si¢ z prosba o wydanie opinii oraz zaleceh w sprawie umowy dzierzawy z
dnia 24.06.2011 r. pomiedzy Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Miastku reprezentowanym przez
Pana Lecha Warsinskiego, a Denikomp Michat Kohrs reprezentowanym przez Michala Kohrs.

WYJASNIENIA

Dzierzawca nieruchomosci zabudowanej, polozonej w Bobigcinie, gm. Miastko
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka 1/1, przekazanej decyzjg nr WGN.72244/1/2008
1. z dnia 15.10.2008 r. w trwaly zarzad dla Osrodka Sportu i Rekreacji w Miastku wg CEIDG
(dane z 12.02.2019) jest osoba fizyczng prowadzacy dziatalnosé gospodarczg, ktory na
podstawie umowy jest zobowigzany do zaplaty czynszu w wysokosci netto 300 zt miesigcznie
(§5) oraz do poniesienia nakladow inwestycyjnych w kwocie 325.000,00 zt (§10) w okresie
trwania umowy zawartej do 24.06.2021 roku. W mojej opinii umowa budzi pewne watpliwosci.
Nie ma w niej np. zapisu z ktérego wynika, ze Dzierzawca moze rozliczy¢ czynsz dzierzawny
w nakladach jakie poniesie na inwestycje. Umowa nie zawiera Jjako zalacznika protokotu
zdawczo-odbiorczego przekazania nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy, nie okresla
rowniez w sposob dokladny opisu, charakterystyki, terminarza oraz harmonogramu

planowanych prac okreslonych w umowie jako nakfady inwestycyjne. Z informacji jakie
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uzyskalem wynika, iz w latach 2017 — 2018 poprzedni dyrektor dwukrotnie odwiedzat Osrodek
w Bobigcinie jednak brakuje protokoléw z przeprowadzonych kontroli. Wedtug mojej wiedzy,
Osrodek Sportu nie dysponuje réwniez zadng dokumentacjg potwierdzajacg uzgodnienia obu
stron odnosnie nakladéw inwestycyjnych o ktérych mowa w § 10 umowy. Dzierzawca wplacit
na poczet czynszu od 07/2011r. do 02/2016 r. kwote 20.664,00 zt. Od 03/2016 . czynsz nie
jest placony, a kwota zadhuzenia na dzien 13.02.2019 wynosi 14.100.18 z}. ( w tym odsetki).
W sprawie zwrotu naleznosci za czynsz, wobec Dzierzawcy prowadzone jest postgpowanie
sadowe przez Sad Rejonowy w Shupsku (Sygn. Akt VI GNc 929/18) — doreczenie nakazu
zaplaty. Obecnie czekamy na tzw. "klauzule wykonalnosci” , ktéra bedzie podstawg do
wszczgcia egzekucji komorniczej. W dniu 31.01.2019 r. po dokladnym zapoznaniu si¢ z
dostgpnymi oraz uzyskanymi materialami na temat ww. umowy wystosowalem pismo do
Dzierzawcy o udzielenie informacji o zainwestowanych $rodkach finansowych oraz
poczynionych pracach inwestycyjnych. Celem bezposredniego skontaktowania si¢ z
Dzierzawcg oraz uzyskania informacji na temat warunkéw umowy 1 ich realizacji na ww.
nieruchomosci, w dniu 10.02.2019 r. polecitem pracownikom Os$rodka Sportu i Rekreacji

wykonanie wizji lokalnej, z ktérej zostata sporzadzona notatka shuzbowa,

Zgodnie z §9 umowy Ofrodek Sportu i Rekreacii jako Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia umowe w razie zalegania przez
Dzierzawcg z naleznym czynszem przez okres dwéch miesigcy. Z uwagi na ogolny charakter
umowy oraz ochrong interesu majgtku Gminy chciatbym poznaé opini¢ prawng na temat
zawarte] umowy, pod katem jej ewentualnego wypowiedzenia oraz dalszych zalecefi, jak

rowniez odpowiedzi na nastepujgce pytania;

1. Jaki wplyw na postanowienia §10 umowy dzierzawy bedzie miata decyzja o
rozwigzaniu umowy?

2. Czy w przypadku nie wypelnienia przez Dzierzawce warunkéw umowy w okresie
trwania umowy lub po jego zakonczeniu Gmina bedzie moglta wystapié o
odszkodowanie w zwigzku z kwotg zawartg w §10 umowy?

3. Czy w przypadku uregulowania wszystkich naleznosci zawartych w §5 oraz §10
umowy dzierzawy, Dzierzawca po okresie obowigzywania umowy bedzie miat
prawo zgdania zwrotu poniesionych naktadéw inwestycyjnych ?

4. Jaka jest opinia prawna na temat dalszego postgpowania ?
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Z powazaniem

Zataczniki:

I.

2.

Umowa dzierzawy nieruchomosci z aneksami — kopia
Wyciag CEIDG — Michat Kohrs — dzierzawca

Dorgczenie nakazu zaplaty — Sygn. akt VI GNc 929/18

Pismo z dnia 31.01.2019 r. do Dzierzawcy o udzielenie informacji o zainwestowanych

srodkach finansowych i poczynionych pracach inwestycyjnych

Notatka stuzbowa z dnia 10.02.2019 z wizji lokalnej nieruchomosci bedacej

przedmiotem umowy.

Dane teleadresowe Osrodka Sportu i Rekreacji w Miastku
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