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RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej i Koszaliniskiej w Miastku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr LXVIII/615/2023
Rady Miejskiej w Miastku z dnia 1 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej i Koszalifiskiej
w Miastku, Rada Miejska w Miastku uchwala, co nastepuje:

§ 1.Po stwierdzeniu, ze plan nienarusza obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Miastko uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej i Koszalinskiej w Miastku, zwany dale;j
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 4,91 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescia niniejszej uchwaly sa zalaczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 3. Wyjasénienie pojec i definicji uzytych w planie:
1) Przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego powierzchnia uzytkowa musi wynosi¢ wigcej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej;

3) Przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktoére plan dopuszcza
w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — rozumiana wedhig definicji zawartej w przepisach odrgbnych;

5) Ustugi nieucigiliwe — to ustugi nie zaliczone w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) Obowigzujgca linia zabudowy — oznacza koniecznos¢ zlokalizowania minimum 80% elewacji wtej linii,
pozostala czes¢ elewacji moze by¢ cofnigta w glab dziatki. Obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy schodéw
zewnetrznych ipochylni zewngtrznych. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy okapéw igzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m;

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granicg usytuowania budynkéw na dzialce budowlane;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone rownolegle do linii rozgraniczajacej ulicy Koszalifiskiej
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na terenach 03 MW/U, 07 MW,U, 08 MW,U (z wylaczeniem fragmentu nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej w linii zabudowy istniejacego budynku) oraz 09 MW,U muszg dotyczy¢ wszystkich elementow
budynkow (w tym ich czesci podziemnych, znajdujacych si¢ ponizej poziomu otaczajgcego terenu); pozostale
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu otaczajacego terenu, schodéw zewnetrznych ipochylni zewnegtrznych a takze okapéw
i gzymsow, wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m;

8) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, rozumiany w mysl| przepisow odrebnych;

9) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gltéwna bryla budynku, ktorego polacie maja ten sam kat
nachylenia oraz jednakowa dlugo$¢ a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu;

10) Dach plaski — dach o kacie nachylenia do 10%
11) Kalenica gltéwna:

- w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dlugosci na réznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenice gldéwng uwaza si¢ najwyzsza z nich,

- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzglgdem siebie za kalenice gléwna
uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odleglos¢ od pionowej plaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza;

12) Kgt nachylenia polaci dachu— kat nachylenia plaszczyzny polaci wzgledem plaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do dolnej czesci potaci w przypadku dachéw mansardowych a takze

do lukarn, naczétkéw oraz zadaszen wejs¢ i ogrodow zimowych;

13) Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dzialki, zdefiniowanego wedlug
przepiséw odrebnych;

14) Szerokosé frontu dzialki — szerokos$é dzialki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi, z ktdrej
realizowany jest wjazd na dziatke.

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru planu na 20 terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
kolejnymi numerami od 01 do 20. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenow pod okreslone funkcje, oznaczone

literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza.

2.Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym obiekt objety ochrona na podstawie przepisow
odrebnych — budynek ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

3. Ustala sie nastepujace oznaczenie przeznaczenia terendw:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
4) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ushugowej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushig;
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7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
8) Tereny komunikacji:
a) KDG — tereny drdg publicznych klasy gltéwnej;
b) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;
¢) KR — tereny drog wewnetrznych;
d) KP — tereny ciggéw pieszo-rowerowych.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach MW,U funkcja mieszkaniowa i ustugowa sa funkcjami réwnorzednymi, ktore mogg wystgpowac
razem lub oddzielnie oraz mogg by¢ realizowane w jednym budynku lub w odrebnych budynkach;

2) nie dopuszcza si¢ ksztaltowania dachoéw w formie dachéw namiotowych; ustalenie nie dotyczy obiektow
tymczasowych oraz obiektow ustugowych i gastronomicznych o powierzchni nie przekraczajacej 35 m?;
ustalenie nie dotyczy ponadto elementéw akcentujacych narozniki budynkow lub ich osie oraz wykuszy, dla
ktérych dopuszeza si¢ indywidualne uksztaltowanie dachow;

3) dopuszcza sig naczolki oraz lukarny;

4) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy mieszkaniowej ponad poziom terenu,
mierzone w najwyzej polozonym punkcie na obrysie budynku — 0,80 m;

5) nie dopuszcza si¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe;

2) dzialalnoé¢ ustugows prowadzié przy zastosowaniu rozwiazan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zapewniajacych brak oddzialywaf mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy
mieszkaniowej lub na sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

3) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrgbnych:
a) dla terenu MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenu MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) dla terené6w MW/U i MW,U - jak dla teren6w mieszkaniowo-ustlugowych;
d) dla terenu ZP/U - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w maksymalnym stopniu zachowac istniejacg zielen wysoka;

5) uzupehienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

6) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdtuz drogi wojewodzkiej
nr 206 stosowaé rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem
halasu z ciggu komunikacyjnego;

7)przy realizacji ustaled planu zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujgcych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong oraz dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j:

1. Ochronie podlega budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, znajdujgcy si¢ przy
ul. Dworcowej nr 26-28, budynek ten jest oznaczony symbolem graficznym na rysunku planu. Obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynku takich jak: wysokos¢ budynku, kat nachylenia potaci
dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, podzialy
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historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztalt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynku zzachowanym detalem architektonicznym; w pozostatych
przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia materialow
nawigzujacych do historycznego charakteru oraz nakazuje sie utrzymanie historycznej kompozycji budynku;

3) dopuszczenie remontéw oraz przystosowania obiektu do nowych, wspélczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych poprzez przebudowe, rozbudowe budynku oraz budowe nowych lukarn dachowych wylgcznie
na elewacji tylnej, niewyeksponowanej (w glab dziatki);

4) zakaz zmiany wymiaréw otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy; dopuszcza sie
przywrdcenie historycznego ksztaltu otworow okiennych i drzwiowych;

5)nakaz zachowania pierwotnych podzialow okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

6) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

7) roboty remontowe lokali mieszkalnych oraz izolacje zewnetrzne $cian fundamentowych ww. budynku
nie wymagaja powiadomienia stuzb ochrony zabytkow.

2. W obrebie terenow 11 ZP/U, 12 ZP i 13 ZP znajduje si¢ teren dawnego cmentarza zydowskiego (obecnie
nieczynnego), ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow; wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej tego
obiektu, strefa ta zostala oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym. W obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej cmentarza obowiazuja ustalenia wedtug przepiséw odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny 11 ZP/U, 12 ZP i 14 ZP
a takze tereny komunikacji KDG, KDD i KP;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym:
- 0s6b starszych i 0s6b poruszajgcych si¢ na wozkach inwalidzkich, poprzez m. in. stosowanie pochylni,
- 0s6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. plytek fakturowych na ciggach pieszych.

§ 10. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terené6w okreslono
w szezegolowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

2. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektéw istniejacych z uwzglednieniem ustaleni planu dla danego terenu.

3. Powierzchni¢ zabudowy oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy wieksze niz maksymalne ustalone
w planie, istniejagce w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za dopuszczone. Dopuszcza si¢ rozbudowy
budynkéw na dzialkach o powierzchni zabudowy wigkszej niz ustalona w planie, powodujace zwiekszenie
powierzchni zabudowy nie wigcej niz o 5 %.

4. Parametry icechy zabudowy jak: wysokos¢, sposob usytuowania budynku wzgledem drogi dojazdowe;j,
forma dachu, kat nachylenia potaci dachu inne niz ustalone w planie, istniejagce w momencie wejscia w zycie planu,
uwaza si¢ za dopuszczone.

5. Powierzchni¢ biologicznie czynna, mniejsza niz ustalona w planie, istniejgcg na dzialce budowlanej
w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za dopuszczong.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odr¢bnymi terenéw ani obiektéw podlegajacych
ochronie, w tym terendw gdomiczych, obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych;

2)Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ przewody gazowe niskiego cisnienia — obowigzujg strefy
ograniczen wedhug przepiséw odrebnych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dzialek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu 01 MN — 300 m?;
b) dla terenu 02 MW — 600 m?;
¢) dla terenéw 03 MW/U i 04 MW/U — 800 m?;
d) dla terenéw 05 MW, U i 06 MW, U — 200 m?
e) dla terenéw 07 MW,U, 08 MW, U i 10 U — 400 m?
f) dla terenu 09 MW, U — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla terenu 01 MN — 15 m;
b) dla terenu 02 MW — 20 m;
¢) dla terenéw 03 MW/U i 04 MW/U - 20 m;
d) dla terenéw 05 MW, U i 06 MW,U — 12 m;
e) dla terenéw 07 MW,U, 08 MW, U i 10 U — 20 m;
f) dla terenu 09 MW,U — 20 m;
3) granice dziatek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego, z tolerancja 10%.
§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Tereny 01 MN, 02 MW, 05 MW,U, 06 MW,U oraz 10 U polozone sa w strefie zabudowy $rodmiejskiej —
obowiazuja ustalenia przepiséw odrebnych;

2) Pozostate szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono
w szczegolowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 14. 1. Ustala si¢ zewnetrzng obstuge komunikacyjna obszaru opracowania planu poprzez droge wojewodzka
nr 206: Koszalin — Polan6w — Miastko, prowadzacg w kierunku potudniowym do drogi krajowej nr 20: Stargard —
Chociwel — Wegorzyno — Drawsko Pomorskie — Czaplinek — Szczecinek — Bialy Bér — Miastko — Bytow —
Koscierzyna — Zukowo — Gdynia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendéw z istniejacych drog publicznych: 15 KDG, 16 KDD, 17 KDD oraz
z istniejacych drég wewnetrznych 18 KR i 19 KR;

2) parkingi — o ile w ustaleniach szczegétowych nie okre$lono inaczej, miejsca parkingowe dla nowej zabudowy
projektowac na terenie, na ktérym ma zostaé zrealizowana dana inwestycja, wg nastepujacych wskaznikow,
uwzgledniajacych miejsca parkingowe lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla terenéw 02 MW, 03 MW/U, 05 MW,U, 06 MW,U, 07 MW.,U i 08 MW.U min. 1 miejsce parkingowe
na | mieszkanie,

- dla terenéw 04 MW/U i 09 MW,U min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
c) hotele, pensjonaty: min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;
d) obiekty gastronomiczne: min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;

¢) obiekty uslugowe: min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
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f) przedszkola, $wietlice: min. 3 miejsca parkingowe na 1 oddzial;
g) biura: min. 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione;

h) gabinety lekarskie: 3 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na kazdy gabinet lekarski;

i) sale zebran, widowiskowe: min. 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc siedzacych;
j) boiska sportowe (bez miejsc dla widzéw): min. 2 miejsca parkingowe na 1 boisko;

3)w ramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ miegjsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15;

b) 2 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40;
¢) 3 miejsca parkingowe, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100;
d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich iloéé ogoélem jest wigksza niz 100;

4) w przypadku zastapienia zabudowy istniejacej nowa zabudowa na dziatkach bez mozliwosci parkowania
dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych na innych terenach, do ktérych inwestor ma tytul prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi oraz rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie sciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto — z sieci ciepfowniczej, z kotlowni lokalnych lub ze Zrédel indywidualnych w oparciu
o niskoemisyjne zrédla ciepta; dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz prawem miejscowym;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna — zistniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem przepisdw
odrebnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrédet odnawialnych;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

8) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
poprzez jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gléwnie w liniach rozgraniczajacych drog;

10) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w sposéb nie kolidujacy

z istniejacym i planowanym zainwestowaniem; dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury
technicznej nie powodujgce zmiany przeznaczenia terenu;

11) sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w miare mozliwosci jako podziemne;

12) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

13) zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odrebnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dostgpu dla shuzb ratowniczych;

14) ustalona w rozdziale 4 wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy elementéw infrastruktury technicznej, ktérych
gabaryty oraz zasady sytuowania reguluja przepisy odrgbne.

§ 15.Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 16. Dla teren6w znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 4.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 MN (o powierzchni ok. 0,03 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 3 lit. a, pkt 5.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w linii zabudowy istniejacego budynku ina jej przedluzeniu wzdhuz terenu
17 KDD;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2;

b) maksymalna — 1,05;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szeroko$é elewacji frontowej — maksymalnie 11,0 m;
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne; dla pojedynczych garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;
8) kat nachylenia polaci dachéw stromych:

a) dla budynk6w mieszkalnych: od 45° do 55°

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40
9) na garazach dobudowanych dopuszcza si¢ tarasy;

10) w nowych budynkach lub w przypadku przebudowy lub remontu istniejacego budynku stosowaé pokrycie
dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

11) elewacje — w nowych budynkach lub w przypadku przebudowy lub remontu istniejagcego budynku stosowac
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly w kolorach naturalnych;
nie dopuszcza si¢ okladzin z tworzyw sztucznych;

12) nowa zabudowg realizowa¢ jako wolno stojaca;

13) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedna dziatk¢ budowlang;

14) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 3, 4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, pkt 3, § 13 ust. 1.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: na terenie nie wystepujg tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. a;
2) pozostate elementy obslugi infrastruktura techniczna — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 MW (o powierzchni ok. 0,18 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 3 lit. b, pkt 5.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduje si¢
budynek objety ochrona konserwatorska, wymieniony w § 8 ust. 1 (ul. Dworcowa 26-28); obowigzuja ustalenia
wg § 8 ust. 1 pkt 1-7.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy: w linii zabudowy istniejacego budynku ina jej przedluzeniu, wzdluz terenu
17 KDD oraz na poludniowo-wschodniej granicy obszaru opracowania planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 2.,4;
4) wysokos¢ zabudowy —do 16,5 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) rodzaje dachow: czterospadowe symetryczne; dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach
wystepujgcych razem lub osobno) dopuszcza sie dachy dwuspadowe symetryczne; dla budynkéw garazowych
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

7) kat nachylenia polaci dachéw stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: od 40° do 50°;
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°%

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci (dla budynku
objetego ochrona konserwatorska obowigzuja przepisy odr¢bne);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowa¢ tynki
o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny zdrewna lub cegly w kolorach naturalnych;
nie dopuszcza si¢ okladzin z tworzyw sztucznych (dla budynku objetego ochrong konserwatorska obowiazuja
przepisy odrgbne);

10) zabudowe garazows realizowac jako zbiorczg, obstugujaca budynek mieszkalny;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
ustalenie to nie dotyczy budynkéw lokalizowanych wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu 01 MN;

12) zachowa¢ dojazd do terenu 01 MN wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu 17 KDD;
13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
14) pozostale ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, § 10 ust. 3, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. b, pkt 3, § 13 ust. 1.
5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: wedlug ust. 3.
6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze;
2) pozostate elementy obshugi infrastruktura techniczna — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 MW/U (o powierzchni ok. 0,33 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszcezeniem ustug:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ushugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi w formie wbudowanej lub lokalizowane w odr¢bnym budynku;
4) wyklucza si¢ samodzielne wystgpowanie funkcji ustugowej;
5) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢, pkt 5, 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania planu;
2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,6;
4) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) dla budynkdéw o funkcji wylacznie ushugowej wysokosé ogranicza sig¢ do 10,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych;

7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkow garazowych
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) kat nachylenia potaci dachow stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°

b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno):
od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

10) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac tynki
o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly w kolorach naturalnych;
nie dopuszcza sig¢ okladzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdluz wschodniej granicy obszaru opracowania planu sytuowaé kalenica gléwna
réwnolegle do tej granicy;

12) zabudowe garazowg realizowaé jako zbiorcza, obslugujaca budynek mieszkalny lub ich zespot;
13) powierzchnia biologicznie czynna: — minimum 25 % powierzchni dzialki budowlanej;
14) pozostale ustalenia wg § 6 pkt 2-4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. ¢, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: na terenie nie wystgpuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze, lit. d, €;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 MW/U (o powierzchni ok. 0,32 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi;
3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej lub lokalizowane w odrebnym budynku;
4) wyklucza si¢ samodzielne wystepowanie funkcji ustugowej;
5) dopuszcza sig¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢ i pkt 3;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 19 KR;
2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;
6) dla budynkdw o funkcji wylacznie ustugowej wysokos¢ ogranicza si¢ do 10,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych;
7) szeroko$é elewacji frontowej — maksymalnie 35,0 m;

8) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkéw garazowych
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dachy plaskie;

9) kat nachylenia pofaci dachéw stromych:
a) dla budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw ushugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno):
od 25° do 40°;

10) stosowa¢ pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub
szarosci;

11) stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza si¢ okladzin z tworzyw sztucznych;

12) zabudowe garazowg realizowaé jako zbiorczg, obstugujaca budynek mieszkalny lub ich zespdt; dopuszcza sig
garaze podziemne;

13) zachowa¢ dojazd od drogi 19 KR wzdluz linii rozgraniczajacych terenow 03 MW/U 107 MW,U
do istniejgcych garazy sasiadujgcych z terenem 06 MW, U;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. ¢, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret drugie, lit. d, e, f;
2) pozostate elementy obshugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 05 MW,U i 06 MW,U (o powierzchni ok. 0,23 ha iok. 0,29 ha)
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢, pkt 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: na terenach
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrona zabytkéw.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w:

1) obowiazujace linie zabudowy:
a) dla terenu 05 MW, U: na poludniowo-wschodniej oraz na wschodniej granicy obszaru opracowania planu;
b) dla terenu 06 MW, U: na wschodniej granicy obszaru opracowania planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 05 MW,U: na liniach rozgraniczajacych terenéw 10 Ui 18 KR;
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3) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 05 MW,U — do 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla terenu 06 MW,U — do 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu 05 MW, U:
- minimalna - 0,3,
- maksymalna — 3,2;
b) dla terenu 06 MW,U:
- minimalna — 0,3,
- maksymalna — 2,8;
5) wysokosé zabudowy — do 15,0 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

7) dla budynkéw lokalizowanych wzdhuz ul. Dworcowej lub ul. Koszalinskiej ustala si¢ minimalng wysoko$¢
zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);

8) rodzaje dachéw: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkéw lub ich czesci
lokalizowanych w glebi terenow dopuszcza si¢ dachy plaskie, z wylaczeniem budynkéw lub ich czgsci,
lokalizowanych na terenie 06 MW,U wzdluz linii rozgraniczajacej terenu 11 ZP/U;

9) kat nachylenia potaci dachow stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw ustugowych:
- lokalizowanych wzdtuz ul. Dworcowej lub ul. Koszalinskiej: od 30° do 45°,
- lokalizowanych w glebi terenéw: od 25° do 40°;
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

10) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku dachow
stromych, stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i bragzu) lub szarosci;

11) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowad
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z cegly w kolorach naturalnych; nie dopuszcza
si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe, lokalizowane wzdluz ul. Dworcowej lub ul. Koszalinskiej
sytuowac kalenica gldéwng rownolegle do linii rozgraniczajacej ulicy;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
ustalenie to nie dotyczy budynkéw lokalizowanych na terenie 06 MW,U wzdliz linii rozgraniczajgcych
terenow 03 MW/U i 11 ZP/U;

14) budynki gospodarczo-garazowe lokalizowaé¢ poza czgs$ciami terenow, przylegajacymi do ul. Dworcowej lub
ul. Koszalinskiej;

15) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek na terenie 06 MW,U, sasiadujacych z terenem 11 ZP/U — minimum 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) dla pozostatych dzialek — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
16) pozostale ustalenia wg § 6 pkt 1-4, § 10 ust. 2-5, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. d, pkt 2 lit. d, pkt 3, § 13 ust. 1.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: na terenach nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.
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6. Zasady obshugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze, lit. ¢, d, ;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 07 MW,U i 08 MW,U (o powierzchni ok. 0,14 ha iok. 0,31 ha)
ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢, pkt 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej: na terenach
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 07 MW,U: w odleglosci 6,0 m od péocno-wschodniej granicy obszaru opracowania planu oraz
na linii rozgraniczajacej terenu 19 KR;

b) dla terenu 08 MW,U: w odleglosci 6,0 m od péinocno-wschodniej granicy obszaru opracowania planu
i od linii rozgraniczajacej terenu 15 KDG, w linii zabudowy istniejacego budynku, usytuowanego wzdluz
ul. Koszalinskiej a takze na linii rozgraniczajacej terenu 19 KR;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,6;
4) wysokos¢ zabudowy —do 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6)dla budynkéw lokalizowanych wzdluz ul. Koszalinskiej ustala si¢ minimalng wysokos¢ zabudowy —
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);

7) rodzaje dachéw: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkéw garazowych
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) kat nachylenia potaci dachéw stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkow ustugowych:
- lokalizowanych wzdhuz ul. Koszalifiskiej: od 30° do 45°,
- lokalizowanych w glebi terendw: od 25° do 40°%
¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci,

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajgcych przebudowie lub remontom stosowaé
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly w kolorach naturalnych;
nie dopuszcza si¢ okladzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdluz ul. Koszalinskiej sytuowa¢ kalenica gléwng réwnolegle do linii
rozgraniczajacej tej ulicy;

12) powierzchnia biologicznie czynna:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25 % powierzchni dzialki
budowlanej;

b) w przypadku zabudowy uslugowej — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
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13) pozostale ustalenia wg § 6 pkt 1-4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. e, pkt 2 lit. e, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenach nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odregbnych.

6. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze, lit. ¢, d, e;
2) pozostale elementy obstugi infrastruktura technicznag — wg § 14 ust. 3 p. 1-8, 10-13.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 09 MW,U (o powierzchni ok. 0,83 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa, wtym
z zakresu ushug o$wiaty i wychowania, turystyki, administracji, ochrony zdrowia, handlu i gastronomii;

2) dopuszcza sig terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢, pkt 4, 5, 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 15 KDG, 16 KDD
i 20 KP oraz na linii rozgraniczajacej terenu 19 KR;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna — 1,75;
4) wysoko$¢ zabudowy —do 17,5 m:
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5;

6) rodzaje dachow: dla budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe
symetryczne, dopuszcza si¢ dachy plaskie; dla budynkéw o 5 kondygnacjach nadziemnych — dachy plaskie; dla
zespolow garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachéw stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: od 30° do 45°
b) dla garazy: od 25° do 30°;

8) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub
szarosci;

9) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly
w kolorach naturalnych; nie dopuszcza si¢ okladzin z tworzyw sztucznych;

10) zabudowe garazowa realizowa¢ jako zbiorcza, obstugujaca budynek mieszkalny lub ich zespot; dopuszcza sig
garaze podziemne;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
12) powierzchnia biologicznie czynna:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) w przypadku zabudowy ushugowej — minimum 15 % powierzchni dzialki budowlanej;

13) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-5, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. f, pkt 2 lit. f, pkt 3.
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5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych: na terenie nie wystgpuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret drugie, lit. c, d, e, f, g, h, j;

2) pozostalte elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 U (o powierzchni ok. 0,17 ha) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej: w tym ushugi publiczne, biura, gabinety lekarskie, ushugi
zwiazane z obshiga turystyki, ustugi handlu i gastronomii.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazujg ustalenia wg § 7 pkt 1, 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy: na potudniowo-wschodniej granicy obszaru opracowania planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: w linii zabudowy istniejgcego budynku oraz w odleglosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 18 KR;

3) powierzchnia zabudowy — do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,8;
5) wysokos¢ zabudowy — do 14,0 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne;
8) kat nachylenia polaci dachu: od 35° do 45
9) stosowa¢ pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
10) elewacje — stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych, nie dopuszcza sie oktadzin elewacyjnych;
11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
12) pozostale ustalenia wg § 6 pkt 2, 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie nie wystgpuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Zasady obshugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe —wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. ¢, d, e, g, h, i, pkt 3, 4;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczna — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-14.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ZP/U (o powierzchni ok. 0,27 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii oraz ustugi z zakresu kultury.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. d, pkt 4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w obrebie terenu
znajduje si¢ fragment strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza zydowskiego (obecnie nieczynnego) —
obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) wszelkie inwestycje lokalizowa¢ w odleglosci minimum 8,0 m od granic strefy ochrony konserwatorskiej
cmentarza,

2) obowigzuje zakaz zmiany rzezby terenu i prac niwelacyjnych w odlegtosci do 8,0 m od granic strefy ochrony
konserwatorskiej cmentarza;

3)w czeéci terenu znajdujgcej sie pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu 13 ZP aliniami rozgraniczajacymi
terendéw 01 MN i 02 MW obowigzuje ochrona istniejacych skarp;

4) pozostale ustalenia wedlug § 8 ust. 2.
4., Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa lokalizowana na terenie moze stanowi¢ kontynuacj¢ zabudowy na terenie 10 U;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 8,0 m od granicy strefy ochrony konserwatorskiej cmentarza,
3) powierzchnia zabudowy:
a) w przypadku zabudowy stanowiacej kontynuacje zabudowy na terenie 10 U — do 200 m?;
b) w przypadku pozostalej zabudowy — do 100 m?;
4) nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: maksymalnie 0,2;
5) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
7) rodzaje dachéw — dopuszcza si¢ indywidualne uksztaltowanie dachdw;

8) stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub
szarosci;

9) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych lub kolorystyke wynikajaca z zastosowane;j
technologii (drewno, cegla), dopuszcza si¢ okladziny elewacyjne z materialtéw naturalnych (cegta, drewno,
kamien);

10) w przypadku zabudowy stanowiacej kontynuacje zabudowy na terenie 10 U dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkéw na liniach rozgraniczajacych terenow 05 MW,U i 10 U lub w odlegltosci 1,5 m od tych linii;

11) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreacji;

12) dopuszcza si¢ elementy matej architektury;

13) dopuszcza sie wzmacnianie skarp murami oporowymi;

14) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych oraz dojazdy do obiektéw ustugowych;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni terenu.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: wedlug ust. 3.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt2lit. d, e; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych
w obrebie terenu 17 KDD;

2) pozostate ustalenia —wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 ZP (o powierzchni ok. 0,22 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. d, pkt 4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w obrgbie terenu
znajduje si¢ fragment strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza zydowskiego (obecnie nieczynnego) —
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wszelkie inwestycje lokalizowaé w odlegloéci minimum 8,0 m od granic strefy ochrony konserwatorskiej
cmentarza;
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2) obowiazuje zakaz zmiany rzezby terenu i prac niwelacyjnych w odleglosci do 8,0 m od granic strefy ochrony
konserwatorskiej cmentarza;

3) pozostate ustalenia wedlug § 8 ust. 2.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkoéw;

2) dopuszcza sie terenowe urzadzenia rekreacji;

3) dopuszcza sie elementy malej architektury;

4) dopuszcza si¢ wzmacnianie skarp murami oporowymi

5) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych;

6) ustala si¢ Sciezke pieszo-rowerowa taczaca tereny 19 KR i 20 KP;

7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni terenu.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych: wedtug ust. 3.
6. Zasady obshugi infrastruktura techniczna:

1) miejsca parkingowe — na terenie obowiazuje zakaz parkowania pojazdow;

2) pozostale ustalenia — wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 ZP (o powierzchni ok. 0,73 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: w obrebie terenu
znajduje sie dawny cmentarz zydowski (obecnie nieczynny) wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej — obowiazujg
ustalenia wg § 8 ust. 2.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdéw;

2) dopuszcza si¢ budowe lapidarium;

3) dopuszcza si¢ elementy malej architektury;

4) dopuszcza si¢ wzmacnianie skarp murami oporowymi;

5) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych;

6) dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub jego czgsci;

7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85 % powierzchni terenu.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych: wedlug ust. 3.
6. Zasady obshugi infrastruktura techniczna:

1) miejsca parkingowe — na terenie obowiazuje zakaz parkowania pojazdow;

2) pozostale ustalenia — wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 ZP (o powierzchni ok. 0,06 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wedlug § 7 pkt 4, 5, 7.

3.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspélczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;
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2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreacji;

3) dopuszcza si¢ elementy malej architektury;

4) dopuszcza sie Sciezki dla pieszych;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % powierzchni terenu.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: na terenie nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;
2) pozostale ustalenia — wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 KDG (o powierzchni ok. 0,03 ha) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - tereny drég publicznych klasy gléwnej (fragment
ul. Koszalinskie;j).

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od ok. 2,0 m do ok. 4,5 m.

3. Zasady zagospodarowania terenu: teren obejmuje fragment chodnika wzdhiz ul. Koszalifiskiej oraz zjazd
na teren 16 KDD.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 16 KDD i 17 KDD (o powierzchni ok. 0,38 ha i ok. 0,13 ha) ustala
sig:
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) terenu 16 KDD: od ok. 12,0 m do ok. 45,0 m;
2) terenu 17 KDD: od ok. 10,0 m do ok. 19,0 m.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: w obrgbie terenu 16 KDD obowigzuje zachowanie
w maksymalnym mozliwym stopniu istniejacej zieleni wysokiej.

4. Zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;

2) powierzchnie pozostale po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowaé zielenia.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 18 KR i 19 KR (o powierzchni ok. 0,04 ha i ok. 0,14 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) terenu 18 KR: od ok. 5,5 m do ok. 11,0 m;

2) terenu 19 KR: od ok. 14,0 m do ok. 29,0 m w obrgbie placu do zawracania.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ uksztaltowanie jako ciggi pieszo-jezdne;

2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowa¢ zielenia.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 KP (o powierzchni ok. 0,08 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — tereny ciagéw pieszo-rowerowych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od ok. 5,0 m do ok. 5,5 m.

3. Zasady zagospodarowania terenu: powierzchnie pozostale po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych
zagospodarowac zielenig.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.

§ 34. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego KOSZALINSKA — DWORCOWA —
MLODZIEZOWA, uchwalony uchwalg nr IX/73/2013 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 20 wrzesnia 2013 r.,
ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. 3654.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Miastku

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Miastku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Niepodlegtosci oraz ulic Dworcowej i Koszalinskiej w Miastku, w trybie konsultacji spotecznych,
ktére miaty miejsce w dniach od 15 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r., nie wptynely zadne
uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr........coccceee.
Rady Miejskiej w Miastku

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6ézn. zm.)

Rada Miejska w Miastku rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej 1 Koszalinskiej w Miastku przewiduje si¢ nastgpujgce
inwestycje z zakresu komunikacji, inzynierii i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy:
1) komunikacja oraz jej obshuga:
a) przebudowa drogi 16 KDD (ul. Osiedle Niepodleglosci) wraz z budowa miejsc
parkingowych;
b) budowa ciggu pieszego na terenie 20 KP oraz ciagu pieszego, taczacego tereny 19 KR
120 KP — na terenie 12 ZP.
2) infrastruktura techniczna:
a) budowa odwodnienia i o$wietlenia ulicy na terenie 16 KDD;
b) budowa oswietlenia ciagow pieszych na terenach 12 ZP 1 20 KP.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 sa zadaniem wlasnym gminy, ale moga by¢ realizowane
z udzialem inwestoréw prywatnych w oparciu o inicjatywy lokalne.

3. Nie okresla si¢ terminéw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...........cc...e.
Rady Miejskiej w Miastku

Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry stanowi, iz wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czesé tekstows i czesé graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 (...);
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaly Nr LXVIII/615/2023 Rady Miejskiej w Miastku z dnia
1 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej i Koszalifiskiej w Miastku.

W przewazajacej czesci obszaru opracowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,KOSZALINSKA — DWORCOWA — MLODZIEZOWA”, przyjety uchwata nr 1X/73/2013
Rady Miejskiej w Miastku z dnia 20 wrzesnia 2013 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. 3654.

Wedhug obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Miastko, uchwalonego uchwala nr XXXV/305/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 17 marca
2017 1., obszar opracowania planu znajduje sie w jednostce urbanistycznej B1, ktéra przeznacza si¢ pod
funkcje mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne oraz ustugi. W obszarze planu zlokalizowany jest
réwniez nieczynny cmentarz, planowany do zachowania i ochrony. Do obszaru planu wlgczony zostat
w czesci potnocno-zachodniej teren zieleni, ktory Studium przeznacza do rehabilitacji. Obszar wzdhuz ulic
Dworcowej i Koszalinskiej znajduje si¢ w wyznaczonej w Studium strefie ochrony konserwatorskiej ukiadu
urbanistycznego miasta i historycznych zespoléw zabudowy.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okolo 4,91 ha, znajduje si¢ w centralnej czesci Miastka,
w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 206 — ulicy Koszalinskiej a takze, sasiadujgcej z nim
od strony potudniowej, ulicy Dworcowej. Wzdluz obu tych ulic wystepuje historyczna zabudowa
mieszkaniowo-ushugowa o charakterze pierzejowym. Przy ul. Dworcowej zlokalizowany jest historyczny
budynek mieszkalny, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow a w jego sasiedztwie znajduje si¢ budynek,
w ktorym zlokalizowano ustugi publiczne. W tym rejonie, przy granicy z terenami zieleni, obejmujacymi
dawny cmentarz zydowski, usytuowany jest obiekt nalezacy do Kosciola Zielono$wigtkowego w Miastku.

Teren znajdujacy si¢ w centralnej i zachodniej czgéci obszaru opracowania zajmuje zielefi, gléwnie wysoka,
uksztaltowana w miejscu dawnego cmentarza zydowskiego (obecnie nieczynnego). W czgsci potocnej
obszaru objetego planem znajduja sie tereny z pozostalosciami zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,
znajdujacej sie w zlym stanie technicznym, blaszane garaze o niskiej wartosci estetycznej oraz
nieuporzagdkowane powierzchnie wolne. Ta czg$¢ obszaru planu jest elementem zdecydowanie
degradujacym krajobraz miasta.

Celem sporzadzanego planu jest przede wszystkim poprawa mozliwosci zainwestowania terenow
w centralnej oraz pétnocnej czesci obszaru opracowania, zgodnie z ich predyspozycjami, uwarunkowanymi
gléwnie polozeniem w centralnej czgsci Miastka oraz na obszarze bardzo dobrze skomunikowanym.
Dotyczy to zwlaszcza gruntéw nalezacych do Miasta, na ktérych obowigzujacy plan stanowi istotne
ograniczenie dla mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Niezbedna jest ponadto weryfikacja zapisow obowigzujgcego planu, w tym doprecyzowanie ustalen
dotyczgcych parametréw i wskaznikow zabudowy, w celu dostosowania do nowych wymagan prawnych.
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2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia istniejaca zabudowe wzdtuz ulic Dworcowej i Koszalinskiej, w tym
historyczna zabudowe wystepujaca w ukladzie pierzejowym. Znajduje si¢ tu zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, czesto z towarzyszaca funkcja ustugowa, zlokalizowang w parterach budynkéw a takze
samodzielna zabudowa ushugowa.

Zabudowa planowana na terenach obecnie niezainwestowanych bedzie kontynuacja zabudowy istniejgcej —
jej cechy (formy dachéw, rodzaje i kolorystyka pokrycia dachowego, kolorystyka elewacji), parametry
(wysokos$é) oraz wskazniki (powierzchnia zabudowy, nadziemna intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna) nawiazujg do cech, parametrow i wskaznikéw zabudowy typowej dla $rédmiescia
Miastka. Nieco wyzsza zabudowa dopuszczona zostala jedynie na terenie przy ul. Osiedle Niepodleglosci,
w nawigzaniu do zabudowy na terenach sasiadujacych z obszarem opracowania planu od strony péinocno-
zachodniej. Zachowany zostanie ukiad zabudowy o charakterze pierzejowym wzdhuz ulic Dworcowej
i Koszalinskiej.

Dojazd do terenéw przeznaczonych pod planowana zabudowe zapewniony bedzie poprzez istniejace zjazdy
z drogi wojewoddzkiej — ul. Koszalinskiej a takze z ul. Dworcowej, ponadto poprzez ulicg Osiedle
Niepodleglosci oraz istniejace drogi wewngtrzne.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zabudowa istniejaca na obszarze opracowania, zlokalizowana wzdluz ulic Dworcowej oraz
Koszalinskiej, glownie budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe, stanowi w duzej czgsci zabudowg
historyczna, wykazujaca poprzez harmonijne uksztaltowanie (pierzejowy uklad zabudowy, wysokos¢
do czterech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, usytuowanie kalenica glowna réwnolegle do linii
rozgraniczajacych drég, strome dachy) oraz ciekawe detale niewatpliwe walory architektoniczne.
Elementami negatywnie wplywajgcymi na krajobraz w tej czesci miasta sg parterowe pawilony handlowe,
usytuowane wzdhiz gtéwnych ulic oraz zabudowa w pélnocnej czesci obszaru opracowania — budynki
gospodarcze oraz mieszkalne, znajdujace si¢ w zlym stanie technicznym a takze zespoty blaszanych garazy.

Obszar opracowania planu wykazuje rowniez walory krajobrazowe — w poludniowo-zachodniej czesci
obszaru opracowania znajduje sie rozlegly teren zieleni naturalnej, obejmujacy teren dawnego cmentarza
zydowskiego, obecnie nieistniejacego. Teren ten wymaga jednak uporzadkowania oraz odpowiedniego
zagospodarowania. Réwniez tereny z nim sgsiadujace, poprzez odpowiednie uksztattowanie, mogg stworzy¢
ciekawg przestrzefi dla mieszkancow Miasta.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ani nie znajduje si¢ on w zasiggu
gléwnego zbiornika wdéd podziemnych. Na pétnocny-wschéd od granic obszaru opracowania przeplywa
rzeka Studnica.

Na obszarze planu nakazano zachowanie w maksymalnym mozliwym stopniu istniejgcych drzew oraz
uzupelnienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.

W zwigzku z faktem, ze w rejonie $rodmiescia funkcja uslugowa wystepuje w sgsiedztwie funkeji
mieszkaniowej (jako sytuowana w tym samym budynku, co funkcja mieszkaniowa lub w budynkach
odrebnych), dopuszczono jedynie ushugi nieucigzliwe, definiowane jako ustugi nie zaliczone w przepisach
odrebnych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zawarto tez wymog, ze prowadzona dzialalnos¢ uslugowa nie moze
powodowa¢ ucigzliwosci dla mieszkancow oraz pogarsza¢ warunkéw higienicznych i zdrowotnych.

Obszar opracowania planu nie obejmuje gruntéw rolnych ani lesnych, nie zachodzilta wigc potrzeba
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele
nielesne wg ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
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Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w-ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zakres i stopien
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaly uzgodnione
z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bytowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdarisku.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze opracowania planu, przy ul. Dworcowej, znajduje si¢ budynek ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw. Ustalenia planu zapewniaja ochrong zachowanych historycznych cech tego budynku
jak: wysoko$é, kat nachylenia polaci dachu, forma elewacji od strony ulicy oraz wyeksponowany detal
architektoniczny. Zakazano docieplenia budynku z zachowanym detalem architektonicznym, w pozostatych
przypadkach dopuszczono docieplenie budynku od zewnatrz jedynie pod warunkiem zachowania
historycznego charakteru elewacji poprzez uzycie odpowiednich materialéw (cegla, tynk) i utrzymanie
historycznej kompozycji budynku.

Na obszarze opracowania wyznaczono ustaleniami planu strefe ochrony konserwatorskiej dawnego
cmentarza Zydowskiego, ktéra zabezpiecza, podobnie jak w planie obowiazujacym, zachowanie i ochrong
tego obiektu.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelmosprawnych

Na obszarze opracowania planu oraz w najblizszym jego sasiedztwie wystgpuje zabudowa
mieszkaniowa, ponadto planowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — z tego wzglgdu
w ustaleniach ogdlnych planu zawarto zapis, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

Konieczno$é uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych wskazano w przepisach, dotyczacych
ksztaltowania przestrzeni publicznych w ustaleniach og6lnych planu. Potrzeby te uwzgledniono ponadto
nakazujac zlokalizowanie na poszczegolnych terenach miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsg osoby niepetnosprawne;j.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegolowych opracowywanego planu, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Temat ten zostal uwzgledniony w prognozie
skutkéw finansowych, sporzadzonej dla przedmiotowego planu.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty, znajdujace si¢ w granicach obszaru
objetego planem, naleza w duzej czesci do Gminy Miastko, poza tym do os6b prywatnych, wystgpujac
czgsto jako wiasnosé wspdlna. Dzialka dawnego cmentarza nalezy do Fundacji Ochrony Dziedzictwa
Zydowskiego w Warszawie, natomiast wspotwlascicielem dzialki w rejonie ulicy Dworcowej jest Zbor
Kosciola Zielono$wiatkowego z siedzibg w Miastku. Pojedyncze dziatki s3 wlasnoscig Skarbu Pafistwa.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Teren objety projektem planu nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej.
W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie petni funkcji zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem Paristwa, nie ma tez na nie wplywu.
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2.9. Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano w ustaleniach
ogdlnych planu a takze uwzgledniono je w ustaleniach szczegétowych dla terenéw pehnigcych funkcje
przestrzeni publicznej tj. terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug 11 ZP/U, terenéw zieleni
urzadzonej 12 ZP i 14 ZP a takze terenéw komunikacji: drogi klasy gtéwnej KDG (ul. Koszalinska), drég
klasy dojazdowej KDD (ul. Osiedle Niepodlegtosci, ul. Miodziezowa) oraz ciggu pieszo-rowerowego KP.

Ustalenia planu rozstrzygaja ponadto o zasadach i sposobie lokalizacji planowanych sieci infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ siec
wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ elektroenergetyczna, miejska sie¢ cieplownicza, sie¢ gazowa
niskiego ciénienia oraz sie¢ telekomunikacyjna. Powstanie nowej zabudowy spowoduje konieczno$é
rozbudowy istniejacych sieci.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej gléwnie
w liniach rozgraniczajacych drog.

Dopuszeza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ilokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzen na pozostatych terenach, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenéw oraz
pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw odrgbnych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego planu
zapewniona zostata jawno$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapéw zwiazanych
z udziatem spoleczefistwa.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostala ogloszona w prasie lokalnej, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Miastku, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Miastku oraz na tablicy ogloszen. Obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zostalo ponadto wywieszone na tablicy ogloszen
zarzadu Osiedla Niepodleglosci.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego zawiadomiono
réwniez wlasciwe do uzgadniania i opiniowania organy i jednostki. W wyznaczonym terminie wplynely
wnioski zawiadomionych instytucji i 0s6b fizycznych.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii i uzgodniefi oraz sporzadzeniu innych
dokumentéw wymaganych prawem, przeprowadzono konsultacje spoleczne, ktdre odbyly si¢ w dniach od
15 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r. Obwieszczenie oraz ogloszenie Burmistrza Miastka informujace
o konsultacjach spolecznych udostgpnione zostalo w dniu 12 listopada 2024 r. na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Miastku oraz na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Miastku a nastgpnie w dniu
13 listopada 2024 r. w prasie lokalnej (,,Glosie Pomorza™), ponadto na stronie internetowej www.miastko.pl
oraz na tablicy ogloszen zarzadu Osiedla Niepodlegtosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko byt udostgpniony w czasie trwania konsultacji spolecznych w Urzedzie
Miejskim w Miastku w godzinach pracy urzedu, ponadto zostal zamieszczony na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Miastku oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Miastku: https:/bip.miastko.pl w zakiadce Informacje/Planowanie przestrzenne/ Procedowane
Akty Planowania Przestrzennego w gminie Miastko/Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Osiedla Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej i Koszalifiskiej w Miastku.
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Konsultacje spoleczne obejmowaly: zbieranie uwag, spotkanie otwarte z prezentacja planu, zorganizowane
w dniu 28 listopada 2024 r. oraz spacer studyjny, ktory odbyt si¢ w dniu 03 grudnia 2024 r.

W spotkaniu otwartym oraz spacerze studyjnym wzi¢li udziatl mieszkaficy Miastka, zainteresowani
zaproponowanymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, giéwnie sposobem zabudowy
i zagospodarowania terenu znajdujacego sie¢ w potnocnej czesci obszaru opracowania, w rejonie ul. Osiedle
Niepodlegtosci.

W trybie konsultacji spotecznych nie zostaly zgloszone do projektu planu miejscowego zadne uwagi.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;.

2.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub oKkreflajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W trybie sporzadzania przedmiotowego planu rozpatrzono wniosek mieszkaficow, dotyczacy
powickszenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanego przy ul. Koszalifiskiej
kosztem terenu sasiedniego. Poniewaz takie rozwiazanie pogorszyloby mozliwos¢ zainwestowania
w centralnej czesci obszaru opracowania, wniosek ten nie zostal uwzgledniony.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu wplynely wnioski od instytucji, ktére zostaly
rozpatrzone pozytywnie a takze wniosek Fundacji Ochrony Dziedzictwa Zydowskiego, dotyczacy
weryfikacji granic cmentarza zydowskiego (obecnie nieczynnego) w oparciu o plany miasta sprzed
roku 1939. W przypadku dawnego cmentarza zydowskiego znajdujacego si¢ na terenie Miastka bylby
to proces szczegdlnie wymagajacy, ze wzgledu na fakt, Ze nie zachowaly si¢ na tym terenie Zadne $lady
powierzchniowe. Ponadto w zwiazku z faktem, ze cmentarz ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
w celu weryfikacji jego granic wdrozone musialyby zosta¢ badania archeologiczne przy wspoéludziale
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktore nie naleza do procedury sporzadzenia planu miejscowego,
przez co postulatu tego nie uwzgledniono.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny, gléwnie zabezpieczajgc teren
zieleni urzadzonej, na ktérym dopuszcza si¢ ushugi, dwa tereny zieleni urzadzonej a takze tereny
komunikacji — droge gléwna, dwie drogi dojazdowe oraz ciag pieszo-rowerowy. Ponadto plan zawiera
rozwigzania w zakresie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ochrona intereséw 0s6b prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglednienie przy ustalaniu granic
poszczegoblnych terendw przebiegu granic dzialek nalezacych do tej grupy whascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéw i wplywéw, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie oddzialywania
na srodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow uchwaly nie prognozuje
si¢ negatywnego oddziatywania na S$rodowisko. Ponadto realizacja zapisow planu wplynie korzystnie
na poprawe jego jakosci, szczegblnie na walory architektoniczne, ze wzgledu na wymogi dotyczace
ksztattowania zabudowy na poszczegdInych terenach.

2.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgle¢dnienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;
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2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Z obszarem opracowania planu sasiaduje od strony wschodniej droga wojewddzka nr 206,
przebiegajaca w ciggu ulicy Koszalinskiej. Tereny zlokalizowane wzdluz tej drogi sa czgéciowo
niezabudowane i, podobnie jak tereny znajdujace sie¢ w centralnej oraz pdinocnej czesci obszaru objetego
planem, sa predysponowane do lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako uzupetnienie
zabudowy istniejacej w centralnej czesci Miastka a takze ze wzgledu na dobre powigzania komunikacyjne
z pozostatymi jego czesciami, glownie przy wykorzystaniu transportu zbiorowego. Wzdhuz ulic Dworcowej
oraz Koszalinskiej kursuja linie autobusowe umozliwiajace dojazd m. in. do dworca kolejowego oraz
autobusowego, tym samym zapewniajac polaczenia miedzymiastowe. Istnieja zatem dobre warunki
do korzystania z publicznego transportu.

Na obszarze opracowania planowana jest budowa ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz zachodniej jego granicy,
prowadzacego od ul. Mlodziezowej do ul. Osiedle Niepodleglosci z odgalezieniem prowadzacym przez
teren zieleni ogolnodostepnej do drogi wewngtrznej, majacej polaczenie z ul. Koszaliniska. Ciag ten zapewni
potaczenie pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenami zieleni urzadzone;.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza, o ktérej mowa, dotyczy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepow
W opracowywaniu planéw migjscowych i opracowania wieloletnich programéw ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen Studium. Analiz¢ wykonuje Burmistrz a nastgpnie Rada Miejska podejmuje
uchwale w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

W uchwale Nr LVI/506/2022 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miastko przyjeto wyniki sporzadzonej w roku 2022 analizy, bedacej zatacznikiem do ww. uchwaly.
Na podstawie analizy uznano ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miastko, przyjetego uchwalg Nr XXXV/305/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia
17 marca 2017 r. za aktualne w zakresie polityki przestrzennej. Ponadto uznano za aktualne miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze gminy Miastko, w tym stwierdzono
aktualnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koszalinska — Dworcowa -
Mtodziezowa”, uchwalonego Uchwatg Nr 1X/73/2013 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 20 wrzesnia 2013 r.

§ 4 uchwaly, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy o pizp ustala, ze stosownie do wynikéw oceny
zawartej w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (...): ,,Zzmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub nowe opracowania planistyczne beda realizowane w miarg
mozliwosci finansowych gminy, potrzeb inwestycyjnych, polityk rozwojowych i z uwzglednieniem
wnioskéw o dokonanie zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub sporzadzenie
nowych planéw miejscowych, w nawigzaniu do ustalen studium”.

Poniewaz sporzadzenie opracowywanego planu miejscowego podyktowane jest koniecznoscia zmiany
ustalen planu obowiazujacego, stanowiacych blokade inwestycyjng na duZej czesci przedmiotowego
obszaru, w celu umozliwienia zainwestowania i korzystniejszego zagospodarowania terenu, jego zapisy
s zgodne z wynikami analizy dotyczacej zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastko.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, w ktorej oszacowano
wplywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustaleni planu.
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W zwigzku z uchwaleniem planu przewiduje sig realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej —
przebudowe ul. Osiedle Niepodleglosci wraz z budowa miejsc parkingowych, ciggu rowerowego,
towarzyszgcego ulicy oraz uksztaltowaniem zieleni, znajdujacej si¢ w jej liniach rozgraniczajacych, budowe
ciggu pieszo-rowerowego wzdluz zachodniej granicy obszaru opracowania planu wraz z jego polaczeniem
zdroga wewnetrzng, prowadzacg do ul. Koszalinskiej a takze urzadzenie terenu zieleni znajdujacego
si¢ w sgsiedztwie ul. Osiedle Niepodleglosci.

Realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej spowoduje zwigkszenie wplywéw do budzetu gminy,
zwigzane gléwnie ze zwigkszonymi podatkami od nieruchomosci.

| /ﬁm
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