Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Borowski
dnia 29 sierpnia 2025 r.

UCHWALA NR XVII1/163/2025
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 29 sierpnia 2025 r.

w sprawie wyrazZenia zgody na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym dzialki nr
400/1 polozonej w obrebie Pasieka, gmina Miastko, stanowigcej wlasno$s¢ Gminy Miastko, na poprawe
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnymi (t.j. Dz.U.
z2025r. poz. 1153) iart. 13 ust. 1 oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Rada Miejska w Miastku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomos$ci oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki nr 400/1
o powierzchni 0,0137 ha, potozonej w obrebie Pasieka, gmina Miastko, dla ktoérej Sad Rejonowy w Miastku IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze SL1M/00007386/2, na popraw¢ warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 403/2, dla ktorej Sad
Rejonowy w Miastku IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
SL1M/00015174/2.

§ 2. Usytuowanie nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miastku

Tomasz Borowski
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Miastku w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w

trybie bezprzetargowym

1. Wyjas$nienie celu i przewidywanych skutkow podjecia uchwalty.

Potrzeba podjecia uchwaty powstata w zwiazku z wnioskiem oséb fizycznych o nabycie nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka o numerze 400/1, potozonej w miejscowosci Pasieka,
stanowigcej wlasno§¢ Gminy Miastko. Nabycie przedmiotowej nieruchomos$ci ma na celu poprawe
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka o numerze
403/2, stanowiacej wlasnos¢ wnioskodawcow.

Whnioskodawcy od wielu lat faktycznie wladajg terenem dziatki o numerze 400/1 jako posiadacze w dobrej
wierze, traktujac ja jako integralng czgs$¢ nieruchomosci przyleglej. Dopiero wyniki przeprowadzonych w
2022 r. prac geodezyjnych ujawnity, ze fragment gruntu, nad ktéorym dotychczas wykonywali wtadztwo,
stanowi w rzeczywistosci wlasno$¢ Gminy Miastko. W zwigzku z powyzszym wnioskodawcy podjeli
dziatania zmierzajace do nabycia zajmowanego w dobrej wierze gruntu, kierujac do gminy stosowne
whnioski.

Realizacja uchwaly przyczyni si¢ do racjonalnego zagospodarowania przestrzennego wskazanego obszaru,
umozliwi uporzadkowanie granic i stosunkow witasno$ciowych oraz stworzy warunki do efektywniejszego
wykorzystania nieruchomosci przylegtej. Z punktu widzenia Gminy Miastko skutkiem podjecia uchwaty
bedzie zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego i przeniesienie prawa wilasnosci na rzecz
wnioskodawcow, co wygeneruje dodatkowy dochod budzetowy z tytulu ceny sprzedazy oraz ograniczy
ryzyko dalszych sporéw prawnych zwigzanych z przedmiotowa nieruchomoscia.

2. Przedstawienie aktualnego stanu faktycznego i prawnego w dziedzinie, ktérej ma dotyczy¢ uchwala
Dziatka bedaca wtasnoscia Gminy Miastko, oznaczona w ewidencji gruntow numerem 400/1, o powierzchni
0,0137 ha, potozona w obrebie Pasieka, gmina Miastko powstala w wyniku podzialu geodezyjnego dziatki
drogowej, oznaczonej uprzednio numerem 400. Zgodnie z ewidencja gruntdow i budynkéw, nowo
wydzielona dziatka o numerze 400/1 sklasyfikowana zostata jako ,,Bp” — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Oznaczenie to jednoznacznie wskazuje, Ze nie stanowi ona gruntu
zajetego pod droge (w takim przypadku otrzymataby symbol ,,dr”).

Zagadnienie to ma istotne znaczenie prawne, poniewaz zgodnie z uchwata nr VI/40/89 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Stupsku z dnia 26 kwietnia 1989 r. oraz uchwala nr 196/181/05 Zarzadu Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 15 marca 2005r. w sprawie nadania numeréw drogom gminnym na obszarze
Wojewodztwa Pomorskiego grunty sklasyfikowane jako ,,dr” stanowityby w tym przypadku droge publiczng
o numerze 193073G. Zgodnie natomiast z art. 2a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889) drogi wojewoddzkie, powiatowe i gminne stanowig wlasnosc
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wlasciwego samorzadu wojewodztwa, powiatu lub gminy, co wylaczaloby zbycie nieruchomosci na rzecz
0sob fizycznych.

Uwzgledniajac powyzsze, a w szczegolnosci fakt, iz nieruchomos¢ oznaczona jako dziatka o numerze 400/1
nie pelni funkcji drogowych (stanowi zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy), brak
jest podstaw do uznania jej za czgs¢ drogi publicznej. Tym samym moze by¢ przedmiotem sprzedazy na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 ze zm.).

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 ze zm.), nieruchomos$¢ moze by¢ zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem
zbycia jest nieruchomo$¢ lub jej czesci, jesli mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, stanowigcej wilasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te
nieruchomos¢ lub jej czegsci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

W S$wietle okolicznosci faktycznych, w szczegdlnosci niewielkiej powierzchni i1 ksztattu dziatki
uniemozliwiajgcego jej samodzielne zagospodarowanie jako odrgbnej dziatki budowlanej, spetniona zostaje
przestanka ustawowa pozwalajaca na jej sprzedaz wlascicielom nieruchomosci sgsiedniej w celu poprawy jej
warunkow zagospodarowania.

3. Wskazania réznicy pomiedzy dotychczasowym, a projektowanym stanem prawnym.

Wyrazenie zgody przez Rade Miejska w Miastku umozliwi uruchomienie procedury sprzedazy
nieruchomosci przez Burmistrza Miastka. W przypadku sprzedazy nieruchomos$¢ zejdzie ze stanu mienia
komunalnego Gminy Miastko.

4.Wskazanie zrodel finasowania, jezeli projektowana uchwala pocigga za soba obciazenia budzetu
Gminy.

Nie dotyczy.
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